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ZASWIADCZENIE

o zgodnosci zamierzonej inwestycji z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobiér — uchwala Nr RG.0007.29.2015 z dnia 12 marca 2015 r., (Dz. Urz. Woj.
Slgskiego z 2015 poz. 1719 dnia 23 marzec 2015r.) w odpowiedzi na wniosek
z dnia 23.03.2021r. (data wplywu 07.04.2021r.), w sprawie wydania zaswiadczenia
o zgodnosci polegajace] na zmianie sposobu uzytkowania obiektu warsztatowego
na dziatkach nr 1857/37, 1865/37 i 1864/37 wKobi6rze przy ul. Kobiérskiej,
z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobiér,
uprzejmie informuj¢ i zaswiadczam, ze obszar na ktérym zlokalizowano przedmiotows
inwestycje posiada nastepujace zapisy:

1. 2UiSU - tereny uslug komercyinvch lub publicznych.
I. Przeznaczenie podstawowe;

1) zabudowa ushug komercyjnych

2) zabudowa ustug publicznych

II. Dla terenéw oznaczonych symbolami U dopuszcza sig:

1) funkcj¢ mieszkaniowa zwigzana z prowadzono dzialalnoscig ustugows,
wbudowana w obiekt ustugowy,

2) funkcje¢ magazynows zwigzang z prowadzona dziatalno$cia ustugows wbudowana
w obiekt ustugowy,

3) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego

4) zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, skwery, place zabaw,

5) obiekty malej architektury,

6) drogi wewnetrzne, parkingi,

7) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ciaggi pieszo rowerowe,

8) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunalne;

III. Lokalizacja obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego

z zachowaniem proporcji tak, aby:

1) suma powierzchni uzytkowej przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust. 3
pkt 2 nie stanowila wigcej niz 30% sumy powierzchni uzytkowej obiektéw zabudowy
ushugowej.

2) suma powierzchni zabudowy obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym
mowa w ust. 3 pkt 3 nie stanowila wigcej niz 10% sumy powierzchni zabudowy obiektéw
zabudowy ushugowej.
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3) suma powierzchni przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego ust. 3 pkt 5, 6, 7, 8 nie
stanowita wigcej niz 30% powierzchni dziatki.

5. Forma i architektura nowej zabudowy winna nawigzywaé do lokalnej tradycji
budowlanej (do cech obiektow begdacych w wykazie Gminne] Ewidencji Zabytkéw) w
zakresie ksztattu dachu, bryly obiektéw, podziatéw architektonicznych, wzajemnych
proporcji obiektow, cech i detali architektonicznych.

6. Parametry podzialu nieruchomogci: powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
powinna by¢ nie mniejsza niz 700 mkw.

7. W granicach terenéw U ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztaltowania zabudowy:

1) rodzaj zabudowy:

a) wolnostojaca dla terenow: 3U, 4U,

b) wolnostojaca lub pierzejowa dla terenéw: 1U, 2U, 5U.

2) intensywno$é zabudowy: nie mniej niz 0,01 nie wiecej niz 2,0;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz - 60% powierzchni dziatki;

4) zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dzialki jako teren biologicznie czynny;

5) wysokosé budynkow:

c) do dwéch kondygnacji naziemnych, plus poddasze uzytkowe - nie wigcej niz 15m;

d) wysokos$¢ podpiwniczenia budynk6éw nie wiecej niz 1,0 m ponad poziom terenu;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych oraz istniejacych mieszkaniowych ustala sie dachy
dwuspadowe i czterospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°;

b) dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich w formie przekryé nad ryzalitami i
wykuszami stanowigcymi element budynku ustugowego oraz w formie taraséw zwigzanych
funkcjonalnie z budynkiem ushugowym;

c) dopuszcza si¢ przekrycie dominanty przestrzennej dachem plaskim;

d) dopuszcza si¢ w terach 2 U i 5 U realizacj¢ dachu plaskiego na 20% powierzchni rzutu
dachu budynku;

e) dopuszczenie realizacji dachu plaskiego w przypadku zastosowania rozwigzan
uwzgledniajgcych ustalenia par. 14 ust. 5, w szczegélnosci mozliwo§é zastosowania
rozwigzan w formie attyki lub przykrycia widoku dachu z kierunku prostopadiego do
plaszezyzny elewacji przedtuzonymi elementami tej elewacji;

f) w przypadku remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie obecnej
geometrii dachéw;

g) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi.

8. Pozostale zasady obowigzujg zgodnie z zapisami w Rozdziale II

2. 1 KPMu — teren placu

2. Przezmaczenie podstawowe: plac ogélnodostgpny.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zieleni urzadzona;

2) obiekty malej architektury;

3) drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,

4) ciagi piesze, $ciezki rowerowe, ciagi pieszo rowerowe;

5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunalne;j.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie 12 stanowisk postojowych.

5. Dopuszcza sig organizacje imprez masowych.



3. 1KP - tereny parkingéw

2. Podstawowe przeznaczenie : parking

3. Dlaterenéw KP ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen urzadzona;

2) ciagi piesze, §ciezki rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe;

3) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunalne;;

4) obiekty malej architektury, w tym przystanki autobusowe.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny

5. Pozostale zasady obowigzujg zgonie z zapisami w Rozdziale I1.

Ponadto zgodnie z Rozdziatem 1 § 4:

- pkt. 1 ust. 22 - usluga komercyjna — nalezy przez to rozumieé tereny obiektéw
i urzgdzef uslug oraz handlu o nie wigcej niz 2000mkw powierzchni sprzedazowej
na wydzielonych terenach z zapleczem parkingowym,

- pkt. 1 ust. 23 - ushiga publiczna - nalezy przez to rozumieé tereny obiektéw
uzytecznosci publicznej przeznaczone dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki
spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, obstugi pasazeréw
w transporcie kolejowym i drogowym, poczty i telekomunikacji wraz z budynkami
biurowymi, socjalnymi, handlowo-ustugowymi i gastronomig.

Zgodnie z Rozdziatem 1 § 4 pkt. 24 w/w uchwaly dziatalnos¢ nieuciazliwa to taki spos6b
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza
poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwos$é ogranicza
si¢ do granicy dziatki budowlanej na ktérej dziatalnosé jest prowadzona.

Zgodnie z Rozdzialem 1 § 10 pkt. 2 w/w uchwaly ,,Dla obszaru objetego planem ustala
si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé
na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska
za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég”
oraz z pkt. 3 ,,Ustala si¢ konieczno§¢ ograniczenia ewentualnej uciazliwosci wynikajacej
z prowadzonej dzialalnosci do granic terenu, w tym granic terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami U, KP, KPMu, KDU do ktérego uzytkownik posiada tytul
prawny, w szczegélnoSci dotyczy to odoréw, halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza
i nieczystosci cieklych,”

Ponadto zgodnie z Rozdzialem 4 ,, Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenéw: tereny, ktdrych przeznaczenie zmienia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposéb do czasu
realizacji ustalen planu”

Przedsigwzigcie zlokalizowane bgdzie w czgéci obiektu polozonego na dziatkach
nr 1857/37, 1865/37 i 1864/37 w Kobiorze przy ul. Kobidrskiej (oznaczonym kolorem zéttym
na zalgczonej mapie). Inwestycja polegaé bedzie na przeksztalceniu pomieszczen
warsztatowych na budynek remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej w Kobidérze. W otoczeniu
budynku wystepuje zabudowa ustugowa. Przedmiotowy teren uzbrojony jest w infrastrukture
drogowg i budowlang oraz przylacza mediéw (woda, prad, kanalizacja).



Wobec powyzszego zamierzony sposéb uzytkowania czesci dziatek nr 1857/37, 1865/37
i 1864/37 w Kobiérze przy ul. Kobidrskiej, na potrzeby remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej
jest zgodny z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobidr.
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